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4. Los contratos innominados o atípicos. Caracteres generales 388
5. Delimitación de los contratos innominados. La exclusión de la lla-

mada "atipicidad aparente" 389
6. Disciplina aplicable a los contratos innominado s 390
7. El contrato mixto 391

1. Contrato único y causa única mixta 391
Il. Contrato mixto único con causas no concurrentes 393
111.Conclusión 394

8. El contrato mixto (continuación). El contrato de garaje como con-
trato único con causa mixta concurrente. Doctrina civil uruguaya.
Casos de jurisprudencia 395
1. Caracteres generales 395
Il. Un caso de jurisprudencia sobre el contrato de garage 396
Il l. Un caso de jurisprudencia distinto al anterior: el estaciona-

miento de vehículos en los hipermercados. Análisis de los es-
tudios efectuados por los juristas uruguayos Mantero-Chalar
y por Szafir-Labandera 397
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9. Los casos de "atipicidad pura". Carácter excepcional de esta figura .... 400
10. Los casos de "atipicidad pura"(continuación). El contrato de fran-

chising: ¿constituye una hipótesis de "atipicidad pura"? Referen-
cia al estudio del Prof. Caffera 401

Capítulo Dácirno Tercero

CLASIFICACIÓN DE LOS CONTRATOS (CONTINUACIÓN)
CONTRATOS DE NEGOCIACIÓN

ANÁLISIS ESPECIAL DEL "DERECHO DE PREFERE CIA"

1. "Contratos de negociación" vs. "contratos preparatorios" 403
2. Los contratos de negociación 404

1. Noción general 404
Ir. Contratos que confieren a una de las partes cierto derecho

para el caso de que su inicie una futura negociación 404
IrI. Los contratos que obligan a negociar 405
IV. Los contratos que organizan las futuras negociaciones. Las

denominadas "cartas de intención" 405
3. Los contratos de negociación: análisis especial del "pacto de prefe-

rencia" 406
1. Consideraciones generales 406
Ir. Algunos ejemplos de derecho comparado 407

4. Análisis del "pacto de preferencia" (continuación). La situación en
el derecho uruguayo 410
1. Posición de la doctrina 410
Ir. Posición de la jurisprudencia uruguaya 413

5. El pacto de preferencia (final). Consecuencias de lo precedente-
mente expuesto 414

6. El "pacto de preferencia". Conclusión 415

Capitulo Décimo Cuarto

CO TRATOS PREPARATORIOS: (pRIMERA PARTE)
EL CONTRATO PRELIMINAR O PROMESA DE CO TRATAR*

1. Concepto general. Utilidad práctica. Normas de derecho positivo 418
1. Noción general 418
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n. Utilidad práctica. El contrato preliminar se otorga normal-
mente en documento privado 419

Il I. Disposiciones sobre el contrato preliminar en el derecho posi-
tivo uruguayo 420

2. Aspecto estructural y aspecto funcional. Problemas que plantea el
contrato preliminar 422
1. Dependencia funcional del preliminar. Autonomía estructu-

ral relativa entre ambos contratos 422
Il. Algunos problemas estructurales entre el preliminar y el de-

finitivo 424
3. La llamada "ley de correspondencia de formas" vinculada con las

tres situaciones posibles: contratos definitivos consensuales, con-
tratos definitivos reales y contratos definitivos solemnes 425
1. Contrato preliminar de los contratos consensuales 425
Il. Contrato preliminar de contratos reales 426
Il l. El contrato preliminar de los contratos solemnes. La cuestión

de la "ley de correspondencia de formas" 429
4. La cuestión de la "fungibilidad del hacer". Aspectos generales 437
5. La ejecución forzada de las obligaciones de hacer (continuación).

El caso especial en el cual el ''hacer'' consiste en la obligación de
efectuar la conclusión de un contrato (art. 398, .°4) 439

6. El problema del contrato definitivo como "acto debido" 444
1. El cumplimiento: ¿constituye un negocio jurídico? 444
Il. Naturaleza del contrato preliminar en sus relaciones con el

definitivo 446
Il.l. Unicidad de la operación económica y tesis de la doble causa 447

7. La llamada "promesa anómala" en la etapa anterior a la vigencia
de la Ley 8733 del 17 de junio de 1931 449

8. La Ley 8733 del 17-6-1931 creó un nuevo contrato: la "promesa de
enajenación de inmuebles a plazos". Análisis de sus principales
normas modificativas: el arto 154 de la Ley 13.420 del 2-12-1965 y
el arto 521 de la Ley 13.892 del 19-10-1970. En sede de propiedad
horizontal: el arto 15 de la ley 10.751 de del 25-6-1946 modificado
por el arto 9 de la ley 12. 358 del 3-1-1957 451
1. La ley 8733 del 17-6-1931.. 451
Il. Las leyes modificativas de la Ley 8733 454
In. Síntesis de lo expuesto 455

9. Situación jurídica actual de los "contratos preliminares de com-
praventa de inmuebles" y de las "promesas anómalas", que no ha-
yan sido inscriptos en el Registro respectivo 456
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1. Contratos preliminares de venta de inmuebles no inscriptos 456
Il. Promesas "anómalas" no inscriptas 459

Capítulo Décimo Quinto

CO TRATOS PREPARATORIOS: CONTINUACIÓ (SEGU DA PARTE)
EL "CO TRATO DE OPCIÓN" - EL LLAMADO "BOLETO DE RESERVA"

Sección 1
EL CONTRATO DE OPCIÓN

1. Noción general 463
2. Conexión de negocios. Función preparatoria 465

1. Conexión de negocios 465
Il. Función preparatoria 465

3. El contrato de opción. Noción general. Clasificación 466
4. Estructura del contrato de opción. Sus relaciones con el segundo

contrato 468
1. Esquema general 468
n. Explicación del cuadro anterior 469

5. Categorización del contrato de opción 474
1. ¿Contrato? o ¿ egocio jurídico bilateral innominado? 474
Il. Carácter consensual. 475
Il.l. En principio es unilateral y gratuito. Excepto la eventualidad

de que exista un "premio o prima de opción" o que contenga
otras cláusulas especiales 475

IV. Objeto 475
V. Causa 476
VI. Contrato de duración 476

6. Naturaleza del contrato de opción .477
1. Teoría de la condición suspensiva 477
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8. Efectos del contrato de opción. El derecho de configuración 485
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Sección II
EL LLAMADO "BOLETO DE RESERVA"

1. Función del llamado "Boleto de Reserva" 487
2. Función del Boleto de Reserva (continuación). Carácter precario y

condicional del vínculo que consagra 488
3. Cuestione terminológicas. Diferencias con los denominados "con-
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Il l. Consecuencias derivadas de su calidad de contrato prelimi-
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Introducción. Contratos de adhesión 507
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1. Los contratos de adhesión en general. Consideraciones sobre

algunos ordenamientos. Cuestionamientos de su naturaleza
contractual 510
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